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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Agentes intervinientes

Peticionario: Dfia. Juana Maria Garcia Canovas con DNI domicilio en

Técnicos redactores: Diia. Elena Bolarin Sanchez y Dfia. Paloma Lopez Planet, con DNI

respectivamente. Ambas colegiadas en el Colegio de

Arquitectos de Murcia (COAMU) con niimeros 1.375y 1.602 respectivamente. Lo hacen en

representacion de la empresa FACTICA ARQUITECTOS S.L.P., con domicilio profesional
en Plaza Santa Catalina n.° 1, 2° dcha., 30004 Murcia.

1.2. Antecedentes y objeto

La presente documentacidn tiene por objeto la descripcién de la actividad de drea de
autocaravanas, caravanas, camper y similares que se pretende ejercer en Paraje de la
Retamosa, parcela 63, poligono 101 (Carretera de Mula C-3315 km 12), 30178 Gebas, Mula
(Murcia), a fin de exponer todo ello ante la administracion actuante para la obtencion de

autorizacion de implantacion de uso excepcional.

El agente peticionario es propietario de la parcela sobre la que se pretende desarrollar
la actividad que se describe, la cual se ubica sobre suelo no urbanizable segun las
determinaciones del planeamiento general del término municipal de Mula. No obstante,
a tenor de los dispuesto en los articulos 94 y 95 de la Ley de Ordenacién Territorial y
Urbanistica de la Region de Murcia sobre régimen excepcional de edificacidn y usos en

suelo no urbanizable, se solicita la autorizacién para dicho uso excepcional.

A fin de justificar lo anteriormente expuesto y describir las condiciones de parcela
existentes, asi como los usos pretendidos, y sin perjuicio de la presentacion posterior de
cuantos proyectos técnicos, autorizaciones o documentacion sea necesaria, se redacta la

presente memoria.
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1.3. Situacion y emplazamiento

La parcela sobre la que se pretende obtener autorizacién para implantacion de uso
excepcional se sitla en Paraje de la Retamosa, parcela 63, poligono 101, 30178 Gebas,

Mula (Murcia), con referencia catastral 30029A101000630000LY.

Se ubica en la pedania de Gebas, muy cercano a los términos municipales de Alhama,
Librilla, Bullas y Mula. Se inserta en un entorno natural caracterizado por escarpados
desniveles (Barranco de Gebas), estepas yesosas y formaciones subestépicas de gramineas

y anuales.

La parcela limita, con vial de por medio, con el complejo “El Mirador de Gebas”
destinado a restaurante y alojamientos rurales. Este vial es la Carretera de Mula C-3315 km
12, enlazando a escasos metros con la carretera RM-515. Esta Ultima se encuentra en buen
estado de conservacion, mientras que la Carretera de Mula C-3315 km 12 es un camino de
asfalto en mal estado, sin arcén ni lineas marcadas en el mismo, aunque esto no impide el

paso a través de todo tipo de vehiculos.

1.4. Descripcion de la parcela

Se trata de una parcela sensiblemente trapezoidal, con una superficie de 20.384,22
m? segun la informacién reflejada en la Direccién General del Catastro, cuya topografia es

practicamente plana. Actualmente no se destina a ninglin uso o actividad.

1.5. Descripcion de la edificacion a desarrollar y su uso pretendido

Descripcién general

El uso previsto es de drea de autocaravanas, caravanas, camper y similares. Se configura
como un espacio de terreno debidamente delimitado, dotado de servicios y
acondicionado para su ocupacién temporal, por usuarios que pretendan hacer vida al aire
libre, con fines vacacionales o de ocio y utilizando a tal fin autocaravanas, caravanas,
camper o similares, cuyos servicios pueden ser utilizados por cualquier persona mediante

precio.

Se compondré de los siguientes elementos:

2
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a) Delimitacién de la parcela mediante vallado y cierre de proteccion con materiales
integrados armdnicamente en el entorno.

b) Banda perimetral libre de obstaculos con un ancho de 3,00 m para proteccién
frente a casos de incendio.

¢) Zona para autocaravanas, caravanas, camper y similares (C1-C3).

d) Zonas de aparcamiento (P1-P2).

e) Zona de servicios higiénicos.

f) Depuradora bioldgica enterrada.

Segun la terminologia de las normas urbanisticas del Término Municipal de Mula
(compuesto por el Plan General Municipal de Ordenacién Urbana y sus normas), se trata

de una actividad englobada como dreas de acampada.

En cuanto al personal que trabajaré en el camping, se estima personal indirecto relativo

a limpieza de los establecimientos, mantenimiento de instalaciones y recogida de residuos.

Descripcién pormenorizada. usos, superficies, ocupacion, alturas

cODIGO USO / PROGRAMA OCUPACION SUPERFICIE DE N° PLANTAS
(m?) EDIFICACION (m? (H)
C1-C3 Area de autocaravanas, 4.665,00 - -
caravanas, camper o similares
SH Zona de servicios higiénicos 77,00 77 1(<7m)
OCUPACION TOTAL (m3 4.742,00
OCUPACION TOTAL (%) 23%

C1-C3 Zonas de autocaravanas, caravanas, camper o similares
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MANZANA (1
Superficie (m2) 1129
Parcelas (ud) 22
Plazas (pers.) 66
MANZANA 2
Superficie (m2) 1265
Parcelas (ud) 15
Plazas (pers.) 45
MANZANA 3
Superficie (m2) 1671
Parcelas (ud) 13
Plazas (pers) 39

Superficie total: 4.665 m?

Ndmero total de parcelas: 50 parcelas

Plazas (personas): 150 personas
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€21 94 3
€22 90 3
€23 86 3
2.4 82 3
(25 78 3
(26 73 3
21 69 3
c28 12 3
c29 96 3
£2.10 92 3
(n 88 3
212 83 3
€213 19 3
£2.14 L 3
£2.15 69 3
(31 122 3
(3.2 121 3
(33 A 3
(3.4 121 3
€35 121 3
(356 121 3
37 218 3
(38 120 3
(39 121 3
£3.10 121 3
(3 121 3
0312 121 3
0313 121 3

SH Zona de servicios higiénicos

FACTIC/,

PARCELA

SH

Ocupacion (m2)

1
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P1 + P2 Zonas de aparcamiento

ZONA P1
Plazas coche (ud) 25
Dimensiones plaza 250%500 m
coche ' '
ZONA P2
Plazas coche (ud) 25

Dimensiones plaza 2,50%5,00 m
coche

2. JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO

Para la justificacion del interés publico, nos remitimos al PLAN ESTRATEGICO DE
TURISMO de la Regién de Murcia 2022-2032. El proyecto que se pretende llevar a cabo
(Area de autocaravanas, caravanas, camper y similares), se encuadra perfectamente dentro
de los objetivos desarrollados por el precitado Plan Estratégico, resultando por tanto de

interés la intervencién propuesta desde un punto de vista publico.

El Plan Estratégico de Turismo fija como uno de los objetivos el superar las rigideces
estructurales renovando destinos y reformulando la oferta adaptando los productos
turisticos tradicionales a un modelo experiencial, desestacionalizado y desconcentrado.
Todo ello, teniendo en cuenta los componentes de sostenibilidad y digitalizacién que

demanda el nuevo turista.

El equipamiento proyectado, se encuadra perfectamente dentro de estas estrategias.
Se trata de un modelo desestacionalizado, ya que va dirigido a turistas que buscan
experiencias especificas que tienen que ver con el disfrute del medio dénde se enclava.
Dada la climatologia de Murcia, dicho medio puede disfrutarse durante todas las épocas

del afio, y no sélo durante épocas estivales. La zona donde se enclava, es ideal para el
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descanso, pero también para la contemplacién y disfrute de la naturaleza asi como la
practica de deportes como el ciclismo, el senderismo, el barranquismo, la escalada o la
espeleologia. Este tipo de turismo es cada vez més demandado y esta zona de Gebas,
retne todos los requisitos para la practica de los precitados deportes. Tal es asi que en
2022 la Regién de Murcia aumentd notablemente el nimero de pernoctaciones en
alojamientos turisticos extrahoteleros entre los que se encuentran los campings o los

alojamientos rurales conforme datos publicados por el INE.

Este equipamiento ayuda a la desconcentracién de zonas turisticas, ya que se
encuentra en una zona interior con fuerte caracter rural y débilmente poblada, lo que
ayudara sin duda a la revitalizacién de la zona con creacién de puestos de empleos directos

e indirectos (empresas suministradoras de servicios).

Por otra parte, las actividades que podrén desarrollar los turistas, asi como el modelo
propuesto sélido y sostenible, ayudaran a la valoracién y conocimiento del medio natural
en el que se ubica (Gebas-Sierra Espufa), protegiendo la identidad y los valores del

entorno.

2.1. Cuantificacion de puestos de trabajo directos e indirectos

La implantacion de la actividad propuesta, supondré una revitalizacién de la zona de
marcado caracter rural , afectando directamente a la creacion de puestos de empleo en
localidades deprimidas demogréficamente y con escasas zonas y centros de trabajo

cercanos ( como el Berro, Fuente Librilla o Pliego entre otros).

En referencia a los puestos de trabajo directos que generarian la actividad propuesta,

se encuentran los siguientes:

Puestos de trabajos directos:

- Recepcionista recinto 1 persona
- Administrativo 1 persona
- Personal de mantenimiento 2 personas
- Personal de limpieza 2 personas
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- Puestos de trabajo indirectos:
- Empresas suministradoras de servicios:
- actividades en el medio natural (barranquismo, senderismo).
- Informacticos, marketing digital, web, redes sociales .
- Energéticas.
- Transporte.

- Empresas suministradoras de productos
- Maquinas de vending, café agua
- Productos de alimentacién
- Productos de limpieza
- Suministros fungibles

3. CUMPLIMIENTO DE PARAMETROS URBANISTICOS

3.1. Clasificacion y situacion sobre planeamiento general

El instrumento de planeamiento general lo compone el Plan General Municipal de
Ordenacién de Mula (en adelante, PGMO), quien determina las clases de suelo de cada

dmbito o sector.

La parcela se engloba sobre dos dmbitos distintos con diferente clasificacion. La parte
que limita con el camino de acceso, con 3.610,27 m2, se clasifica como Suelo No
Urbanizable tipo 5C (Forestal y Montes), mientras que el resto de la parcela, con
16.773,95 m?, queda clasificada como Suelo No Urbanizable tipo 5B (Agricola de

Secano).

SUELO NO URBANIZABLE TIPO 5B (AGRICOLA DE SECANO)
[SUELO NO URBANIZABLE TIPO 5C (FORESTAL Y MONTES)

8
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A continuacién, se recogen de forma literal los articulos relativos a la clasificacién de

suelo correspondiente:

a) SNU 5B - Suelo No Urbanizable tipo 5B (Agricola de secano).

DEFINICION
Corresponde las dreas serialadas como tales en los planos.

CONDICIONES DE VOLUMEN
Parcela minima. 50.000 mZ2.
Ocupacion maxima: 0.5 %
Altura maxima: Il plantas /' 7 m.
Il plantas /9 m. en el 10 % de la superficie ocupada
Separacion linderos: 10 m.
Separacion eje caminos de la red local y comunes de acceso a varias fincas: 15 m.
Separacion otros caminos: 5/norma correspondiente

Excepciones
Edificaciones e instalaciones de utilidad pdblica o interés social:
Parcela, ocupacion y altura: Las que justifiquen como necesarias

CONDICIONES DE USO DE LA EDIFICACION
Las edlificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que no tengan cabida en los
suelos urbanos o urbanizables.

ESTETICA
Las edlficaciones deberan proyectarse con el maximo respeto al paisaje y al medio ambiente.
Tratamiento obligado de jardineria.

b) SNU 5C 5Ell - Suelo No Urbanizable tipo 5C (Forestal y Montes)

DEFINICION
Corresponde las dreas serialadas como tales en los planos.

CONDICIONES DE VOLUMEN
Parcela minima: 50.000 m?
Ocupacion maxima: 0,5 %
Altura maxima: Il plantas /7 m.
Il plantas /9 m. en el 10 % de la superficie ocupada
Separacion linderos: 15 m.
Separacion eje caminos de la red local y comunes de acceso a varias fincas: 15 m.
Separacion otros caminos: S/norma correspondiente

Excepciones:
Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social.
Parcela, ocupacion y altura: Las que justifiquen como necesarias.

CONDICIONES DE USO DE LA EDIFICACION
Las edlificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que no tengan cabida en
Jos suelos urbanos o urbanizables.

ESTETICA
Las edlificaciones deberan proyectarse con el maximo respeto al paisaje y al medio ambiente.
Tratamiento obligado de jardineria.
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3.2. Régimen de proteccion especifica

La parte de parcela clasificada como 5C cuenta, ademés, con régimen de proteccién

ambiental de tipo 5Ell y, a continuacién, se recoge de forma literal la informacion relativa

a la proteccién correspondiente:

SEll.- PROTECCION AMBIENTAL
Serd de aplicacion en las dreas delimitadas como tales en los planos, por interés Paisajistico
Recursos naturales Ecoldgico Entornos singulares

Entre las delimitadas, deberdn ser objeto de Planes Especiales de Proteccion las siguientes:
Fuente Caputa (finalidad del PE: proteccion paisajistica, geomorfoldgica y del bosque de ribera;
definir usos compatibles con la conservacion de este entorno singular)

La Selva (finalidad del PE: proteccion faunistica de alto interés, del bosque bien conservado,
delimitacidn o prohibicion del uso extractivo, conservacion del paisaje)

Ribera del rio (entre Pantano de La Cierva y Los Barios) (finalidad del PE: proteccion de la ribera,
definicion y proteccion del interés geomorfoldgico y cultural)

Ribera del rio - Via Verde (entre El Nifio y limite del término con Bullas) (finalidad del PE: Proteccion
de la ribera, proteccion paisajistica y cultural, limitacion y compatibilidad de usos, ocio recreativo,
extractivo etc.)

En estas dreas sujetas a Plan Especial la normativa de este Plan General tiene carécter transitorio,
hasta tanto se apruebe el PE correspondiente. Ademas, por ser de especial proteccion, en ellas esta
prohibida la implantacion de camping.

En las demas delimitadas, en funcion de la calificacion del suelo, se determinan las siguientes
limitaciones ademads de las establecidas:

5c¢. Forestal y montes.

La parcela minima serd de 100.000 m?

Para todo tipo de construccion, la ocupacion maxima se limitara al 1 %.
En fachadas y cubiertas se prohiben los acabados metalizados.

3.3. Justificaciéon de cumplimiento de parametros urbanisticos

Cumplimiento condiciones de volumen

Parcela minima:

Parcela minima segn normativa SNU 5B =50.000,00 m?
Parcela minima segun normativa SNU 5C 5EIl =100.000,00 m?

Superficie parcela SNU 5B = 16.773,95 m2 (NO CUMPLE)
Superficie parcela SNU 5C 5EIl = 3.610,27 m? (NO CUMPLE)

10
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Superficie total parcela SNU 5B+SNU 5C 5Ell = 20.384,22 m? (NO CUMPLE)
- Ocupacién de las edificaciones:

Ocupacién méxima segun normativa SNU 5B: 0,5 %.
Ocupacion maxima segun normativa SNU 5C 5ElI: 1 %.

Ocupacién en parcela SNU 5B = 77,00 m? (CUMPLE)
Ocupacién en parcela SNU 5C 5EII = 0,00 m? (CUMPLE)
Ocupacién total parcela SNU 5B+SNU 5C 5EIl = 77,00 m? (CUMPLE)

- Altura de las edificaciones:

Altura méxima segun normativa SNU 5B: Il plantas / 7 metros y Ill plantas / 9 metros
en el 10% de la superficie ocupada.

Altura méxima segin normativa SNU 5C 5EII: Il plantas / 7 metros y Il plantas / 9
metros en el 10% de la superficie ocupada.

Las edificaciones tienen una altura méaxima de | plantas/ <7m (CUMPLE)
- Retranqueo de las edificaciones:

Separacién a linderos segun normativa SNU 5B = 10 m.
Separacién eje caminos segun normativa SNU 5B = 15 m.
Separacién a linderos segin normativa SNU 5C 5Ell = 15 m.
Separacion eje caminos segun normativa SNU 5C 5EIl = 15 m.

Las edificaciones cumplen los retranqueos minimos segin se muestra en la
documentacion gréfica adjunta. (CUMPLE)

Cumplimiento condliciones de uso de edificacion

Cabe aclarar que la parcela sujeta a protecciéon ambiental tipo 5Ell no se engloba
dentro de las zonas para las que se exige redaccién de plan especial y se prohibe el uso
de camping y de éareas para acampada.

Por tanto, el uso pretendido no se encuentra dentro de los permitidos, pero
tampoco se encuentra expresamente prohibido por el planeamiento vigente.

Cumplimiento condliciones estéticas

Las edificaciones y elementos auxiliares se disefiaran con absoluto respeto al

11
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paisaje y al medio ambiente y con tratamiento de la jardineria.
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4. CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA ESPECIFICA

4.1. Cumplimiento de Decreto 193/2022 de 27 de Octubre.

Las areas de autocaravanas, caravanas, camper y similares campings o zonas de
acampada se regulan mediante el Decreto 193/2022, de 27 de octubre, por el que se
regulan los alojamientos turisticos en las modalidades de campings y éareas de

autocaravanas, caravanas, camper y similares en la Regién de Murcia.

- Segun el Articulo 5 del Decreto 193/2022 de 27 de octubre, se establece:

Los establecimientos objeto del presente decreto podran instalarse en aquellos
lugares permitidos por la normativa urbanistica de aplicacién, respetando las previsiones
aplicables en materia de planeamiento urbanistico y ordenacién del territorio, proteccién
de la naturaleza, costas, patrimonio cultural, cauces publicos e inundabilidad y demas

normativa que resulte de aplicacion.

- Segun el Decreto 193/2022 de 27 de octubre, el proyecto cumple los siguientes
requisitos técnicos generales:

Articulo 25

Accesibilidad.

El establecimiento cumple con las disposiciones vigentes en materia de accesibilidad
universal, disponiendo, en consecuencia, con los elementos que la garanticen, y en
particular con itinerarios accesibles, plazas de aparcamiento, parcelas, aseos,
vestuarios, duchas y otras dependencias de utilizacién colectiva accesibles.

Articulo 26
Superficie y capacidad. La zona de acampada es inferior al 75% de la superficie del
establecimiento. El resto estd destinado a viales interiores, zonas verdes,

deportivas y otros servicios de uso comun.
La capacidad méxima de cada parcela es de 3 personas.

Articulo 27

Suministro de agua. El suministro de agua esté garantizado mediante la instalacién
de fuentes o grifos distribuidos por el recinto, de tal manera que ninguna parcela
esté a mas de 100 metros. Esta agua retne las condiciones de potabilidad quimica
y bacterioldgica que determinen los Organismos competentes en materia de salud
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publica, exigiéndose al menos la presentacion del certificado de potabilidad al
inicio de cada temporada.

El servicio de suministro de agua potable deberad asegurarse por medio de
mecanismos e instalaciones que lo garanticen permanentemente a razén de 50
litros persona/dia y tres dias de garantia de servicio.

Los establecimientos deberan contar, como minimo, con un punto de
abastecimiento de agua apta para el consumo humano y de aguas limpias para
autocaravanas, caravanas, camper o similares.

Articulo 29

Tratamiento y evacuacién de aguas residuales. La red de saneamiento estd
conectada a un sistema de depuracién propio ya que no estd conectada a la red
general, de tal manera que los vertidos de aguas residuales sean inocuos o incluso
susceptibles de aprovechamiento para riego de jardines o zonas verdes.

La estacion depuradora se sitla a una distancia de los alojamientos suficiente para
evitar molestias por ruidos y olores.

En todo el establecimiento hay puntos de recogida de residuos de los vateres
quimicos de autocaravanas, caravanas, camper y similares.

Articulo 30

Recogida de basuras. El establecimiento dispone de contenedores para residuos
organicos distribuidos de tal manera que ninguna parcela esté a mas de 100 metros
de alguno de ellos. Dispone de varios recintos adecuados para el almacenamiento
de los residuos, estando situados lo méas alejados posible de la zona de
alojamiento.

Articulo 31

Suministro de electricidad. La capacidad de suministro eléctrico queda justificada
en proyecto de instalacion eléctrica. Todas las parcelas destinadas a caravanas
disponen de suministro eléctrico.

La capacidad de suministro eléctrico se calcula, como minimo, sobre la base de
garantizar a cada parcela y a cada elemento fijo de alojamiento dotados de
corriente una intensidad de 5 amperios.

Se garantiza una intensidad de iluminacién en accesos, viales, aparcamientos,
jardines y zonas exteriores de uso comun de 3 lux.

Durante la noche estaran permanentemente encendidos, evitando molestias a los
usuarios, puntos de luz en la entrada del establecimiento, en los servicios
higiénicos y en otros lugares estratégicos de manera que se facilite el trénsito por
su interior.
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Articulo 32

Prevencién y extincién de incendios y medidas para casos de emergencia. El

camping dispone de:

a) 3 extintores de "polvo polivalente”, capacidad de 6 kg., a razén de uno por
cada 20 parcelas, y distribuidos de modo que ninguna parcela se encuentre a
mas de 50 metros de un extintor.

Un pararrayos.

Los elementos de extincidén estan situados en lugares de facil visibilidad y
acceso, debidamente sefalizados, colocados sobre soportes fijados a
paramentos verticales o postes y protegidos de las inclemencias atmosféricas.

b) Que en los planos que se entregan a los clientes estén correctamente
indicadas las salidas de emergencia, los recorridos de evacuacién y la
ubicacién de los medios de extincién de incendios.

c) Existe un manual de instrucciones en caso de incendio.

Articulo 33

Servicios higiénicos. En el establecimiento existe un bloque de servicios higiénicos
situados a menos de 200 metros de cualquier parcela.

Los establecimientos cuentan con servicios higiénicos adaptados a personas con
movilidad reducida.

Articulo 34

Vallado y cierre de proteccidon. El establecimiento estd cercado en todo su
perimetro por malla metélica combinada con vegetacién de caracter puntual.

Articulo 35

Viales interiores. Los viales interiores tienen en toda su longitud una anchura y
radios de curvatura suficientes para distribuir adecuadamente los vehiculos con sus
remolques.

Los viales tienen un ancho minimo de 4 metros en vias de un sentido y mas de 7
metros en vias de doble sentido.

Articulo 19

Otros servicios.

Existe servicio de vigilancia permanente adaptado a la extensién y capacidad del
rea.

Servicio de recogida diaria de basuras.
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Segin el Articulo 41 del Decreto 193/2022 de 27 de octubre, las é&reas de
autocaravanas, caravanas, camper y similares deberan cumplir con lo establecido para
el resto de los establecimientos objeto del presente decreto con las siguientes

particularidades:

AREA DE AUTOCARAVANAS, CARAVANAS, CAMPER Y SIMILARES

RECEPCION Podra ser atendida por sistemas mecanicos
VENTA DE VTVERES No obligatorio para menos de 50 parcelas.
BAR No obligatorio para menos de 50 parcelas.

LOCAL SOCIAL CON AIRE
ACONDICIONADO Y

CALEFACCION

No obligatorio para menos de 50 parcelas.

SERVICIO GRATUITO DE
CUSTODIA DE OBJETQS DE
VALOR

No obligatorio para menos de 50 parcelas.

CONTENEDORES DE
BASURA ORGANICA

1 cada 30 parcelas

CONTENEDORES PARA Obligatorio
RECOGIDA SELECTIVA DE
RESIDUOS
PARCELA MINIMA 40 m* Anchura minima 5 m
LAVABOS 1 lavabo / 20 parcelas para cada sexo

SERvICIQS | DUCHAS

1 ducha / 20 parcelas para rada sexo

HIGIENICOS |  NODOROS

1inodoro / 20 parcelas para cada sexo

MiNIMOS | LAVADER0S

1 lavadero / 30 parcelas

FREGADEROS

1 fregadero / 30 parcelas

PUNTO DE RECOGIDA
VATER QuiMICO

1 como minimo hasta 40 parcelas y ofro cada 40 parcelas mas.

TOMA DE AGUA APTA
PARA EL CONSUMO
HUMANO

1 como minimo hasta 40 parcelas y ofro cada 40 parcelas mas.
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4.2. Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Suelo Industrial de

la Regiéon de Murcia

La Normativa de las Directrices y Plan de Ordenacién Territorial del Suelo Industrial de la
Regién de Murcia, resulta de aplicacién a la intervencidn propuesta segin se determina en
sus articulos 4 y 5 ( Ambito territorial y Ambito sectorial). El contenido de la normativa es de
aplicacion a todo el territorio de la Regidén de Murcia y se refiere al uso industrial, entendido
este como “e/ conjunto de actividades dirigidas a la obtencion, reparacion, mantenimiento,
transformacion o reutilizacion de productos industriales, el envasado, el embalaje , el
aprovechamiento, recuperacion de residuos o subproductos, cualquiera que sea la
naturaleza de Jos recursos y procesos técnicos utilizados, la logistica, el aprovechamiento de
los recursos de los yacimientos minerales y demas recursos geoldgicos, asi como los
servicios dlirectamente relacionados con las actividades industriales. Se incluyen también los
usos comerciales complementarios a la actividad principal, los usos comercial y terciario, los
centros de servicios, los centros logisticos y los equijpamientos.”

Se justifica a continuacion el cumplimiento de los articulos de esta normativa que resultan de
aplicacién al presente proyecto.

Articulo 37

Autorizaciones de actividades industriales en suelo no urbanizable. Establece este
articulo que deben justificarse los siguientes puntos:

a) Que se trate de actividades ligadas al aprovechamiento de recursos primarios,
agricolas, extractivos, o que por su naturaleza exijan una localizacion aislada o una
ubicacion concreta.

Se trata de una actividad turistica que se desarrolla en el medio natural ( descanso,
senderismo, ciclismo, escalada...) Por tanto su localizacién debe ser dentro de un
paraje con interés que posibilite dichas actividades como el propuesto.

b) Que se incorporen las medidas necesarias para evitar el deterioro del medio, como
consecuencia de la actividad.

La actividad propuesta ayuda a la valorizacién y comprensién del medio natural. Se
instalaran en el recinto papeleras y contenedores de residuos que posibiliten la
separacion y el mantenimiento del espacio en condiciones de limpieza adecuadas.

Al tratarse de una zona prevista para caravanas o campers, las Unicas instalaciones
necesarias, son puntos de luz en cada parcela.

En lo que se refiere a las aguas negras procedentes de los depésitos de las
autocaravanas y campers asi como para las agua procedentes de los bafios y
vestuarios de la zona, se ejecutara estacién depuradora bioldgica enterrada de aguas
residuales para un maximo de 400 personas y un minimo de 120, modelo AT (200-
400) casa AUGUST o similar que se ubicaré en la zona descrita en los planos anexos.
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Que se localicen con criterios de minimo impacto sobre el paisaje y el medio
ambiente.

La localizacién se realiza en una parcela sin masas arbéreas, fuera de la zona de
proteccién de alto interés paisajistico.

Articulo 38 : Condiciones especificas que han de cumplir las intalaciones aisladas que se

implanten en suelo no urbanizable y urbanizable sin sectorizar. Establece este articulo que

deben justificarse los siguientes puntos:

al

b)

o

a

e

9/

h)

Pza.

Se han de localizar a una distancia no menor de 200 m. de cualquier cauce, rio,
torrente o elemento de la red de drenaje natural del territorio presente en e/
Inventario de Cauces de la Region de Murcia o de embalses de abastecimiento
urbano o agricola sin perjuicio de lo que se establezca, en la legislacion sectorial
aplicable en materia de aguas

Se cumple este punto ya que no existen elementos de este tipo a menos de 200,00 m
de la parcela.

En ningun caso seran autorizadas industrias en zonas inundables.
No se trata de una zona inundable, por lo que este punto se justifica igualmente.

La pendiente media del terrenno no ha de ser superior al 12%
El terreno es practicamente plano.

El drea a afectar no debe estar ocupada por masas arboreas.
No existen masas arboreas en la parcela.

Se han de localizar a una dlistancia no menor de 500 m. de suelo urbano o
urbanizable residencial y de nicleos de poblacion.

No existen nicleos de poblacién o de la naturaleza citada a menos de esta distancia.

No deberéan estar situados en el entorno de Bienes de Interés Cultural.
No se encuentra en ninguin entorno de este tipo.

Se deberd justificar la imposibilidad de su traslado a poligono ordenados.
Dada la naturaleza de la actividad y su necesaria relacion con el medio natural, no es
posible su traslado a poligonos.

No se llevaran a cabo instalaciones industriales aisladas en suelos especialmente
protegidos, terrenos forestados y lugares que contengan otro tjpo de valores
ambientales merecedores de proteccion y conservacion, como valores paisajisticos,
habitats comunitarios y habitats de especies animales y vegetales incluidas en alguna
figura de proteccion entre otros cuyos valores sean incompatibles con la actuacion o
uso que se soliciten
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Se ha comprobado que la parcela queda fuera de la zona de proteccion por alto

interés paisajistico. No existen masas arbéreas ni la parcela forma parte de hébitats
comunitarios o de especies tanto animales como vegetales por los que debiera
protegerse este espacio.

Articulo 39 : Condiciones de autorizacién : Establece este articulo que deben justificarse los

siguientes puntos:

a

b)

d

d

Incorporacion de sistemas que garanticen la adecuada calidad de los efluentes
liquidos.

En lo que se refiere a las aguas negras procedentes de los depésitos de las
autocaravanas y campers asi como para las agua procedentes de los bafios y
vestuarios de la zona, se ejecutard estacién depuradora bioldgica enterrada de
aguas residuales para un maximo de 400 personas y un minimo de 120, modelo
AT (200-400) casa AUGUST o similar que se ubicara en la zona descrita en los
planos anexos.

Las solicitudes de licencia, sea cual sea la naturaleza de los vertidos, deberan
incluir los datos exigibles por la legislacion vigente para la autorizacion de
vertidos.

Se incorporan en la presente memoria todos los datos necesarios en este
sentido.

La incorporacion de medidas que garanticen el adecuado tratamiento de los
residuos sdlidos, indicando su naturaleza y su tratamiento, incluyendo la
localizacion del indicacion del punto de vertido controlado a utilizar y los sistemas
a usar para su localizacion hasta el momento del vertido que aseguren la
imposibilidad de contaminacion del suelo y del subsuelo y la no existencia de
efectos molestos para la poblacion.

En lo que se refiere a las aguas negras procedentes de los depdsitos de las
autocaravanas y campers asi como para las agua procedentes de los bafios y
vestuarios de la zona, se ejecutard estacion depuradora bioldgica enterrada de
aguas residuales para un maximo de 400 personas y un minimo de 120, modelo
AT (200-400) casa AUGUST o similar que se ubicara en la zona descrita en los
planos anexos.

En ningdn caso seran autorizables las instalaciones generadoras de residuos
toxicos y peligrosos, salvo las que deban necesariamente localizarse en zonas
aisladas
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No se generan residuos de este tipo.

Articulo 40 : Medidas de compensacién ambiental : Establece este articulo que deben
justificarse los siguientes puntos:

a) Como medida de compensacion ambiental y de disuasion de las instalaciones,
que reduzca el atractivo de un suelo sin cargas urbanisticas frente a otras
Jocalizaciones, habra de reforestarse al menos el 50% de la parcela en aquellos
lugares donde diicha reforestacion sea compatible con los valores que
propiciaron la clasificacion del area ocupada como suelo no urbanizable.

Se reforestara la parcela a través de la plantacion de las especies arbéreas
mayoritarias en la zona en la franja de retranqueo (no en la de proteccién contra
el incendio) asf como en la zona grafiada como zona verde en los planos de
proyecto de forma directa.

Se plantaran especies arbéreas de la zona en todo el recinto dentro de las
propias parcelas creadas y acompariando al trazado de las calles, por lo que se
cumpliréd con el 50% establecido en este articulo

Articulo 42 : Condiciones de las actuaciones en frente de carretera : Establece este articulo
que deben justificarse los siguientes puntos:

1) Deberén establecerse ordenaciones en relacion con médulos longitudinales
formando frentes continuos no mayores de 300,00 metros, franjas verdes que
deberan materializarse principalmente junto a las carreteras, articulaciones
viarias, etc. y transversales, con viario de servicio como zona de aparcamiento
y banda de infraestructuras, zonas de localizacion de servicios y dotaciones.

2) A las instalaciones complementarias al servicio de la carretera seran aquellas
que estén exclusiva y directamente vinculadas a la misma.

3) En el planeamiento general municipal se dispondran las condiciones que
eviten la formacidn de ndcleos industriales en frentes de carretera, mediante
la limitacion de superficie, longitud de fachada, accesibilidad, usos y
dlistancias a otras industrias.

No existen edificaciones proyectadas previstas que conformen fachada a la carretera.
Se prevé una franja verde que acompana a la zona de aparcamiento en el frontal a la
carretera tal y como puede comprobarse en los planos adjuntos.
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Hechos, no palabras

4.3. Directrices del Rio Mula, Vega Alta y Oriental

El suelo dénde se pretende implementar la actividad descrita no se encuentra en zona
de proteccién por alto interés paisajistico ni zona de proteccion agro fluvial conforme se
ha podido comprobar en el visor de informacion geogréfica IDERM

( http://sitmurcia.carm.es/)

= M PLANEAMIENTO URBANISTICO

= W PORTAL DE VIVIENDASIVMU,

= M Directices del Norosste
= M Dectices del Aiplano
= M Directices del Ltoral

= M Compatbiidad fotovolaica

1. IDERM. Proteccion Agrofluvial
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5. JUSTIFICACION DE LA EXCEPCIONALIDAD DEL USO

Cabe aclarar que la parcela sujeta a proteccion ambiental tipo 5Ell no se engloba
dentro de las zonas para las que se exige redaccion de plan especial y se prohibe el uso
de camping y zona de acampada.

Los usos pretendidos no estan expresamente prohibidos por el planeamiento, ni
se tiene conocimiento de que puedan dificultar su ejecucion.

Se trata de un uso a implantar en una parcela existente.

Segun el articulo 95 de la LOTURM, podrén autorizarse, de forma excepcional, por
la Administracion regional actuaciones especificas de interés publico, a las que se refiere
el apartado 4 del articulo 101 de la LOTURM, con las condiciones establecidas en el
articulo 102 de la misma ley, en lo que resulte aplicable a esta clase de suelo, justificando
su ubicacién y las razones de su excepcionalidad y su interés publico en relacién con los
valores sefialados en el planeamiento general, debiendo resolver adecuadamente las
infraestructuras precisas para su funcionamiento y su insercién en el territorio mediante
estudio de paisaje.

Art. 101:

4. Excepcionalmente, podran admitirse, previa autorizacion del érgano autondmico competente,
actuaciones especificas de interés publico, siempre que se justifiquen las razones para su localizacion
fuera del suelo urbano o urbanizable sectorizado, se inserten adecuadamente en la estructura
territorial y se resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras precisas para su funcionamiento.

Podlran incluirse en este supuesto las siguientes construcciones e instalaciones:
b) Establecimientos turisticos.

Art. 102: No hace referencia a establecimientos turisticos.

La parcela se encuentra ubicada en un punto estratégico entre el Parque Natural
de Sierra Espufia y los Barrancos de Gebas. Se trata de una zona ideal para el descanso,
la contemplacién y disfrute de la naturaleza y la practica de deportes como el ciclismo
o el senderismo. El uso previsto de camping para acampada y acampada libre, junto con
la zona de albergue situado frente al complejo “Mirador de Gebas™, no es posible
ubicarlo en otro tipo de entorno.
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6. INVERSION GLOBAL DE LA ACTIVIDAD

Costes variables:

Se estima como media un 14% de los ingresos por ventas.

Suministros, servicios y otros gastos:

Gastos relativos a suministros tales como: luz, agua, teléfono, etc. También se incluyen

servicios y otros gastos (limpieza, consumo de material de oficina, etc.). Se estiman 400,00

€ mensuales.

Gastos por servicios externos:

En los gastos por servicios externos se recogen los gastos de asesoria. Se estiman

300,00€ mensuales.

Gastos de personal:

Gerente: 1,500€
Resto de personal: costes indirectos (500 € / mes)

Otros gastos:
Posibles reparaciones, asi como otros gastos no incluidos en las partidas anteriores
(tributos, seguros, etc.). Se estiman 400.00€

Amortizacion:
Mobiliario (servicios higiénicos): 12,000.00€ / 10 afios = 1,200.00 € afio = 100,00 € mes

Equipo informatico:
Coste de dos equipos informaticos: 1,900.00€

Gastos iniciales:
Gastos de constitucion y puesta en marcha: 4,200.00

Fondo de maniobra:
Para estimar el fondo de maniobra se considera una cantidad suficiente para hacer
frente a los pagos durante los 3 primeros meses:

Pagos Mensuales TOTAL CON IVA

Suministros 400,00€
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Sueldos 2.000,00€

Seguridad Social 600,00€

Servicios externos 300,00€

Otros gastos 400,00€

Total pagos en un mes 3.700,00

Meses a cubrir con F. Maniobra 3

FM 3 meses (APROX) 11.100,00

Inversion global:

CONCEPTOS Total IVA Total con IVA
Presupuesto  de | 196.521,75 41.269,57 237.791,32
Ejecuciéon Material
Fondo de | 11.100,00 0.00 11.100,00
Maniobra
Amortizacion 100.00 21,00 121,00
Equipo 1.900,00 399,00 2.299,00
informatico
Gastos iniciales 4.200,00 882,00 5.082,00
TOTAL (*) 213.821,75 € 42.571,57 € 256.393,32 €

(*) Estos costes son una estimacion segun referencias tomadas de otras fuentes.
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7. CONCLUSION

Con todo lo expuesto anteriormente y los documentos que adjuntan, las Arquitectas

que suscriben, consideran que los datos aportados seran suficientes para que la presente

memoria sea informada favorablemente por los técnicos de las administraciones

municipales y regionales que procedan, quedando a la disposicion de los mismos para

cuantas aclaraciones consideren oportunas.

En Murcia, a 30 de marzo de 2023:

Fdo. Dra. Elena Bolarin Sanchez
Arquitecto n.° 1375 (COAMU)

BOLARIN
SANCHEZ
ELENA -

Firmado digitalmente
porBOLARIN SANCHEZ
ELENA -

DN: cn=BOLARIN SANCHEZ
ELENA -

gn=ELENA c=ES

Motivo:Soy el autor de este
documento

Ubicaci-n:

Fecha:2023-10-03 10:13+02:00

Fdo. Dfa. Paloma Lépez Planet
Arquitecto n.° 1602 (COAMU)

LOPEZ
PLANET MARIA
DE LA PALOMA

Firmado digitaimente porLOPEZ

PLANET MARIA DE LA PALOMA -

DN: cn=LOPEZ PLANET MARIA
DE LA PALOMA -

gn=MARIA DE LA PALOMA c=ES
Motivo:Soy el autor de este
documento

Ubicaci-n:

Fecha:2023-10-03 10:13+02:00
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ANEJOS
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ANEJO 01. ESTUDIO DE PAISAJE

A01.01. Descripcion del entorno y andlisis de visibilidad

La parcela objeto de actuacion esté situada en la carretera de Mula C-3315 km 12,
enlazando a escasos metros con la carretera RM-515, en un paraje con escasa vegetacion,
estando la parcela exenta de la misma, existiendo, Unicamente, una hilera de arboles en

el lateral de la calzada. Es una parcela llana, sin desnivel apreciable.

En frente, al otro lado de la calzada, existe el complejo rural “Mirador de Gebas™ con

arbolado de varias clases, aportando sombra y belleza a la terraza del mismo.

A01.02. Analisis del lugar

Se trata de un paraje natural sin actividad econémica apreciable, Unicamente la del

complejo “Mirador de Gebas™.

Situado proximo a los barrancos de Gebas, es un lugar idéneo para uso y disfrute de

la naturaleza realizando actividades al aire libre.

A01.03. Caracteristicas de la actuacion por su incidencia con el paisaje

La actuacién tiene por objeto la realizacion de un area de autocaravanas, caravanas,

camper y similares, acondicionando la parcela para tal actividad.

Las edificaciones previstas para servicios seran de escasa entidad constructiva, sin

destacar respecto al paisaje para no romper la armonia del mismo.

Se prevén zonas para arbolado y vegetacidn dentro del area.

A01.04. Analisis de efectos.

Son mas los efectos positivos que va a tener la actividad sobre la parcela que los
negativos, ya que a dia de hoy es una parcela sin uso y sin vegetacion. El hecho de
implantar la actividad de &rea de autocaravanas, caravanas, camper y similares en esta
ubicacion hace que un mayor nimero de personas puedan conocer y disfrutar la
naturaleza del lugar, incentivar la implantacién de nuevas actividades al aire libre y que se

potencie la actividad econémica de la zona.
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Ademas, se dotard a la parcela de servicios de fontaneria y saneamiento, lo que

permitira el cuidado y mantenimiento de la vegetacién del camping.

El hecho de someter a la parcela a la construccién de edificaciones no supondré mayor
impacto que los efectos sobre el terreno de manera puntual, ya que la suma de las
superficies construidas es inferior al 1%. El impacto visual serd pequefio ya que se
utilizardn materiales que combinen con el entorno, y las alturas de las edificaciones no

seran mayores de 7 m (servicios higiénicos).

A01.05. Adopciéon de medidas correctoras.

Se procurara no tocar el arbolado existente en el interior de la parcelay en el lateral de
la calzada que da acceso a la parcela. En el caso de ser retirados, serén replantados en el

interior del area.

Los materiales utilizados para las edificaciones y las zonas urbanizadas del camping

seran lo méas acordes con el entorno posibles para no romper la armonia del paisaje.

Se muestran fotografias explicativas del entorno y visibilidad en el ANEJO 02.
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Hechos, no palabras

ANEJO 02. REPORTAJE FOTOGRAFICO

Pza.
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ANEJO 03. PLANOS
U00 - Situacion sobre cartografia basica y catastral
U01 - Situacion sobre planeamiento general vigente (1)
U02 - Situacion sobre planeamiento general vigente (2)

POI - Ordenacion interior de la parcela
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PROYVECTO: AREA DE AUTOCARAVANAS, CARAVANAS, 1 (., SITUACION SOBRE CARTOGRAFIA BASICA
CAMPER Y SIMILARES EN REGIMEN DE USO (SITMURCIA) Y CATASTRAL
EXCEPCIONAL  SOBRE  SUELO  NO
URBANIZABLE PROVOTOR: Juana Maria Garcia Canovas
= Fimado agaimens
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NUCLEQ
URBANO,

CLASES DE SUELO
s ANAS, CARAVANAS, SITUACION SOBRE PLANEAMIENTO GENERAL

————— U URBANO o DE USO VIGENTE (1)
- URBANIZABLE SECTORIZADO SOBRE. 1O NO

NO URBANIZABLE 2 Juana Marfa Garcfa Cénovas

UBLE URBANIZABLE NO SECTORIZADO BOLARIN  pisliisicie: LOPEZ
5a AGRICOLA DE REGADIO SANCHEZ B ceousmnsmcrez PLANET R Paraje de La Retamosa, Parcela 63,
5 - - - P 30178 Gebas, g i
5h AGRICOLA DE SECANO R s S H‘)i(‘"(”l:\\l ’K'_:H Egii g . ... MARIA DE LA 5 Pol. 101, 30178 Gebas, Mula (Murcia)

@
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SUELO NO URBANIZABLE TIPO 5B (AGRICOLA DE SECANO) #73,95 m2

SUELO NO URBANIZABLE TIPO 5C (FORESTAL Y

3.610,27 m2

PROYECTO: AREA DE AUTOCARAVANAS, CARAVANAS,
CAMPER Y SIMILARES EN REGIMEN DE USO
EXCEPCIONAL SOBRE SUELO NO

URBANIZABLE
BOLARIN ~piliEi&e  LOPEZ PP

SAN

e

Sy PLANET, 11 BhiiernseT

an‘\lR\lu‘xx wEu/(' Gn=MARIA DE LA
. ;

TS A CO Aah W e e

} ILA. wHAL V‘A( 1 documersa ()1 \ 11

LN, 10 IS8 - R Gyt
e

SITUACION SOBRE PLANEAMIENTO GENERAL
VIGENTE (2)

Juana Marfa Garcia Canovas

Paraje de La Retamosa, Parcela 63,

Pol. 101, 80178 Gebas, Mula (Murcia) l O 2
.
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Parcels oo oe intervencon (sup. = 2038022
Delinitado. mediante valado y cirre de.profeccén con materiales. intearados
arménicanente en el antorno lrt. 3 Decrela 193/2022 por l que se regulan los
Slojamientos uristios en las modaldades de campings y reas Ge aulocaravanas,
caravanas, camper y sinires)

Valiado parcela

Binda_exterior de 300 m de profeccon contra ol fusgo lart 324 Decreto
193/2022 por ol que se regulan os algjamientas uristces en 1as madaldades de
campings  dreas de autacaravanas, coravanas, camper y simlares]

Refrandueo segin ordenanzas del plancamiento general de Motz 1000 n para
Sueln 5o y 15,00 m pars suslo 5.

Preuisién de_ubicacon de estacin depuradora bilégia enterrada de sguas
Fesidusles para n mixime de 400 personas y un minmo de 120, modelo AT
1200-400) casa AUGUST o simiar. Dinensianes sproxinadas H = 350 m, @ = 6,10 n

‘Separacin do 5000 n desde equipn de depuracién 3 zonas de acanpada larl. 294
Decreto 93/2122 por o que se regulan los slsamienos furisticos en las
modalcades ce camaings y ireas de sutacaravanss, caravanas, canper y Simlares)

Zonas e sutocaravanss, caravanas, canper o smiares
Ocupacién fofal = 66500 °
Zonas de_ sparcamiento art. 25 Decrefo 193/2022 por el que se requan los
Sljamientos uriaficos en las modaldades de campings y reas e aulocaravanas,
caravanas, canper y siniares)

Zona de servicios Nginicos. cupacion = 7100 n?

Contenedores e basura orginica y contenedores para recogida selactiva de
Fesiduss rt, 41 Occreto BI/2022 por ol que se requan los aloamentos
Hurfsticos en las modalidades de. canpings y ireas de aulocaravanss, caravanss,
canper y sintres).

PR TOTA (e L Tz00 W
GEUPACIN TOTAL () - 735
Linite néwino: ta zona e acampada o podrd superar el 75% de 1s superfie
sl (rk. 261 Decefa 193/202 por el que se reglan los lanientos frstices
en sz modsies de campngs ) Sres g6 aucaravanas, carmvanss, conger
Simiares)

Sentdo de crculacn en violes nternos. Anchos minmos de vl arl. 35 Decreto

Sentids > 1,00 m y colzads de doble sentido > 7,00

= DISTRIBUCION EN PLANTA DE SERVICOS HGENCDS

FIOVECTO) AREA DE AUTOCARAVANAS, CARAVANAS, 1, GRDENACION INTERIOR DE LA PARCELA
8 IMEN DE USO
SEO - NO

PROMO TR Juana Mari Garea Cinoas

P de Lo, P,
TEACON Pl 101, 30178 Gelas, Mula (Murcia) l)() l
o o pouads O e




